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Forvaltningsberéttelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framgd om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foéreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av féreningens tillgdngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsadtgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Herrgardsparken, 769619-9848, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmar till nyttjande
utan begransning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2009. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-14.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen éar fullvérdesforsakrad hos Protector Forsakring. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring samt bostadsrattstillagg.

Medlemmen tecknar egen hemférsédkring hos valfritt férsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Vardear Adress Ort
Surtso 2 2011 Kista Allévag 25 Kista
Skagafjordsgatan 10, 12, 14 Kista

Tomtratt

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avgalden,

340 800 kr, géller oforandrat t.o.m. 2029-04-01. Ev. omfoérhandling av avgald pakallas senast ett ar fore
avgaldsperiodens slut.

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
4 482 m? 735 m? 5217 m? 3 114 m?
Lagenhetsfordelning

Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
14 st 18 st 24 st 1 st

Till varje l1agenhet hor ett forrdd som ar beldget i ldagenheten. Dessutom finns det 14 forrad i markplan
till Skagafjordsgatan 14, vilka hyrs ut till medlemmar.
P& foreningens mark finns dven en komplementbyggnad, med soprum och cykelférvaring.
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Garage och parkeringar

Foreningen har i eget garage under huset tillgang till 28 garageplatser for uthyrning till medlemmarna.
Samtliga garageplatser kommer att ha laddstation fér laddning av elbil, detta blir klart i bérjan av
2023.

Foreningen har aven 19 markparkeringsplatser, varav 6 parkeringsplatser har laddstation.

Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som stracker sig till 2044. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstélla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerat underhall Ar
OVK-besiktning 2023
Forvaltning

Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Trappstadning ABSS

Bredband och Tv Telenor Sverige AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 87 (fg. ar 87) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 2 (fg. ar 7) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av kdparen.

Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en roést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 19 maj 2022 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Mohammad Rahvardi Styrelseordforande Vald pa 1 ar
Bo Pettersson Vice ordférande Vald pa 1 ar
Hassan Farooq Ledamot Vald pa 1 ar
Ulla Pettersson Ledamot Vald pa 1 ar
Biniam Tesfamikael Suppleant Vald pa 1 ar

Styrelsearbete
Styrelsem&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 7 st.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av féreningens styrelse, av ordférande och vice ordférande i
férening.

Revisorer
Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor

Valberedning
Anisur Rahman Sammankallande

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rékningar och gora en avsattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023 har styrelsen beslutat att inte hoja
arsavgifterna. Hyrorna hojs fran och med forsta februari 2023 for parkeringsplatserna med 100 kr per
plats/manad och garageplatserna med 200 kr per plats/manad.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 720 kr/m? (fg. ar 720 kr/m?).

Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har arbetet med 28 st laddstationer for laddning av elbilar pabdrjats i garaget.

Foreningen har under 2022 avvecklat Herrgardsparken Parkering AB. | fortsattningen hyrs
garageplatserna direkt ut via féreningen.
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UTGIFTSFORDELNING
Taxebundna Réntor
kostnader * 5%
15%
Ovriga
driftkostnader
14%
Tomtratt Amortering
6% 59%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter kr/m? BOA 660 720 720 720 720
Sparande till framtida underhall, kr/m? BOA 167 312 262 275 270
Driftkostnader, kr/m? BOA 469 377 398 389 436
Fastighetsel, kr/m? BOA 91 56 32 43 49
Uppvarmning, kr/m? BOA 50 37 56 53 56
Vatten, kr/m? BOA 33 31 35 26 28
Snittrdnta 31 december, % 347 % 0,74 % 0,95 % 0,90 % 0,91 %
Skuldséattning, kr/m? BOA 7 084 7 839 8 003 8 187 8 317
Nettoomsattning, tkr 3 360 3536 3532 3532 3532
Resultat efter finansiella poster, tkr -671 -158 -370 -242 -211
Soliditet, % 75 73 73 72 70
BOA, bostadsratter LOA, hyresréatt Total yta
4 482 m? 735 m? 5217 m?

Arsavgift kr/m? BOA

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala
bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall kr/m? BOA

Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat
underhall enligt arsredovisningen dividerat med BOA.
Driftkostnad kr/m* BOA

Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat
underhall) dividerat med BOA.

Skuldsattning kr/m? BOA

Samtliga 1an enligt balansrakningen dividerat med BOA.
Ett nyckeltal som anvands av bankerna.

Snittranta 31 december i %

Viktad rénta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.
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Forandringar i eget kapital
Eget kapital
Upplatelse Fond fér yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital
Vid arets borjan 99 990 000 27 000 1125 604 -3050 853
Overféring yttre underhalisfond 134 000 -134 000
| ansprakstagande fran yttre -157 710 157 710
underhallsfond
Arets resultat -671 372
Belopp vid arets slut 99 990 000 27 000 1101894 -3698515
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3027 143
Arets resultat -671372
Totalt -3698 515
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 134 000
balanseras i ny rakning -3832 515
Summa -3698 515

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt,

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not  2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3 359 906 3535998
Ovriga rérelseintakter 3 39 596 96 611
Summa rorelseintikter 3 399 502 3 632 609
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 104 156 -1 848 136
Ovriga externa kostnader 5 -161 063 -181 269
Personalkostnader 6 -145 264 -104 707
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1419 122 -1419122
Summa rorelsekostnader -3 829 605 -3 553 234
Rorelseresultat -430 103 79 375
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar 42 652 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 121 5191
Rantekostnader och liknande resultatposter -284 042 -264 150
Summa finansiella poster -241 269 -258 959
Resultat efter finansiella poster -671 372 -179 584
Arets resultat -671 372 -179 584
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 8 128 738 791 130 157 912
Summa byggnader och mark 128 738 791 130 157 912
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 - 50 000

- 50 000
Summa anldggningstillgangar 128 738 791 130 207 912
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5730 91 701
Ovriga fordringar 53 384 25 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 170 241 926 221039
Summa kortfristiga skulder 301 040 337 847
Kassa och bank 1181 669 3581049
Summa omséttningstillgangar 1482 709 3918 896
SUMMA TILLGANGAR 130 221 500 134 126 808

[E‘/I H1a1-DME2-Byl6k-wfV2 J




Brf Herrgardsparken
Org nr: 769619-9848

[ atigio]
3 %ﬁg

Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 017 000 100 017 000
Fond for yttre underhall 1101 894 1125 604
Summa bundet eget kapital 101 118 894 101 142 604
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 027 143 -2 871 269
Arets resultat -671 372 -179 584
Summa ansamlad forlust -3 698 515 -3 050 853
Summa eget kapital 97 420 379 98 091 751
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 17,74 8 893 949 31811762
Summa langfristiga skulder 8 893 949 31811762
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 22 855 313 3321726
Forskott fran kunder 28 10918
Leverantdrsskulder 189 744 159 280
Skatteskulder 153 536 103 548
Ovriga kortfristiga skulder - 9979
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73 708 551 617 844
Summa kortfristiga skulder 23907 172 4 223 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 221 500 134 126 808
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -671 372 -179 584
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 1419 121 1419122

747 749 1239538

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 747 749 1239538
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 36 807 -113 092
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 150 290 61939
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 934 846 1188 385
férandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamhet
Avyttring av dotterforetag 50 000 -
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 50 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 384 226 -737 500
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -3 384 226 -737 500
Arets kassaflode -2 399 380 450 885
Likvida medel vid arets borjan 3 581 049 3130 164
Likvida medel vid arets slut 1181669 3 581 049
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgér ar
de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Fond for yttre underhall
Styrelsen skall uppréatta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga underhallet av
féreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Skatt
Inkomstskatt
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastigheten har &satts vérdedr 2011. Féreningen betalar full kommunal lagenhetsavgift fr.o.m. 2022.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med

16 792 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Fér 6vriga anldggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.
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Not 2 Nettoomsattning

[ atigio]
3 %ﬁg

2022-07-01- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 2 959 311 3228 339
Garagehyror 394 476 307 659
El - laddférbrukning 11719 -
3 365 506 3535998
Hyresbortfall - garage -5 600 -
Summa 3 359 906 3 535998
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-07-01- 20271-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forsakringsersattning - 4 475
Samféllighetsintakt 8810 8 569
Avgift vid andrahandsuthyrning 9 850 2 380
Erhélina statliga bidrag, laddstationer - 55 097
Pantforskrivningsavgift 4788 4748
Overlételseavgift 479 5943
Ovriga intakter 11352 15 399
Summa 39 596 96 611
Not 4 Driftkostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 199 930 215195
Portkodsystem 25991 21000
Hiss och bevakning 88 917 75 685
Snérdjning 61919 45 563
Reparationer 82 397 69 534
El 406 790 251 606
Uppvarmning 225 434 165 605
Vatten 149 817 138 480
Sophamtning 87 484 79109
Fastighetsforsakring 106 260 67 779
Tomtrattsavgift, dvriga avgifter 340 800 340 800
KabelTV, Bredband 216 083 159 787
Fastighetsskatt/avgift 101 334 52 202
Ovriga driftkostnader 11 000 8 081
Summa driftkostnader exkl. underhall 2 104 157 1690 426
Laddstolpar - 110 194
Underhall ovrigt = 47 516
Summa underhallskostnader - 157 710
Summa 2 104 156 1848 136
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Not 5 Ovriga externa kostnader

[ atigio]
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2022-07-01- 2021-07-01-

2022-12-31 2027-12-31
Méteskostnader 4928 6 825
Forvaltningskostnader 112 592 112 256
Overlatelseavgift 2416 7 140
Pantnoteringar 2 883 3811
Parkeringshantering 5125 -
Ovriga externa kostnader 33 119 51237
Summa 161 063 181 269
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01- 2027-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 85 000 77 000
Loner och andra ersattningar: 26 600 8 000
Summa 111 600 85 000
Sociala kostnader 33 664 19 707
Summa 145 264 104 707
Foreningen har inte haft nagon anstalld under 2022.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-071-07- 2027-07-07-

2022-12-31 2027-12-31
Byggnader 1419122 1419122
Summa 1419 122 1419 122
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Not 8 Byggnader

[ atigio]
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2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 141912 182 141912 182
Vid arets slut 141 912 182 141 912 182
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -11 754 270 -10 335 148
-Arets avskrivning -1419 121 -1419122
Vid érets slut -13 173 391 -11 754 270
Redovisat virde vid arets slut 128 738 791 130 157 912
Taxeringsvarde byggnader, bostader: 92 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader: 30 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde, lokal 1478 000 1062 000
Summa taxeringsvarde 123 478 000 102 062 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt av Stockholms kommun.
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
-Forsaljning -50 000 -
Redovisat virde vid arets slut - 50 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsforsakring 67 115 59738
Ekonomisk férvaltning 18 595 15410
Tomtrattsavgald 85 200 85 200
TV och Internetanslutning 56 456 54 480
Bostadsratterna 6310 6211
Vinterunderhall 8 250 -
Redovisat virde vid arets slut 241 926 221 039
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

[ atigio]
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2022-12-31 2027-12-31
Stadshypotek - 9561 449
Stadshypotek - 13775 429
Stadshypotek - 9162 384
Stadshypotek 4,15 % 2024-12-30 9 373 949 -

9373 949 32 499 262

varav kortfristig del -480 000 -687 500
Redovisat vdrdet vid arets slut 8 893 949 31811762
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-317 2027-12-37
Stadshypotek, - 2 634 226
Stadshypotek 3,830% 2023-12-30 13 462 929 -
Stadshypotek 2,205% 2023-01-04 8 912 384 -

22 375 313 2634 226
Kortfristig del av langfristig skuld (amortering) 480 000 687 500

22 855 313 3321726
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2027-12-31
Elkostnad/uppvarmningskostnad 103 949 64 286
Fjarrvarme 28 903 22 564
Avfallshantering 13 090 10 368
Vatten 38 541 27 822
Revisionskostnad 18 000 18 000
Arvoden/l6ner, inkl. sociala avgifter 137 991 104 707
Réntekostnader 48 038 48 471
Ovriga upplupna kostnader 5792 5529
Forskottsaviserade hyror och avgifter 314 247 316 097
Redovisat virdet vid arets slut 708 551 617 844
Not 14 Stdllda sikerheter for skulder

2022-12-317 2027-12-37
Fastighetsinteckningar 41 943 000 41 943 000

41 943 000 41 943 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Forvaltningsberéttelsen ar en detaljerad beskrivning av foreningen och verksamhetsaret i ord. Dar
framgar vad som skett och vad som planeras framdver och annan viktig information for intressenter.
Det ska ocksa framgd om foreningen ar akta eller oakta.

Resultatrdakning ar en sammanstallning av foéreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret
och visar periodens resultat (vinst eller forlust).

Balansrakning ar en sammanstéllning av féreningens tillgdngar, eget kapital och skulder och visar
foreningens finansiella stallning vid rékenskapsarets utgang.

Driftkostnader ar kostnader for I6pande funktioner i en fastighet. Exempel pa driftkostnader i en
bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och avlopp, stddning, sophamtning och fastighetsskotsel.

Underhallskostnader &r utgifter for planerade underhallsadtgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande som i redovisningen redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Noter ar en forklaring och fortydligande av de siffror som finns i resultat- och balansréakningen.

Revisionsberdttelse ar dar revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller tdckande av underskott, samt om de anser att
féreningsstdmman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Brf Herrgardsparken, 769619-9848, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostader och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmar till nyttjande
utan begransning i tiden. Upplatelse kan dven avse mark.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen bildades 2009. Ekonomisk plan har registrerats. Féreningens nu géllande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-14.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och ar darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastighetsfakta

Foreningen éar fullvérdesforsakrad hos Protector Forsakring. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring samt bostadsrattstillagg.

Medlemmen tecknar egen hemférsédkring hos valfritt férsakringsbolag.

Fastighetsbeteckning  Vardear Adress Ort
Surtso 2 2011 Kista Allévag 25 Kista
Skagafjordsgatan 10, 12, 14 Kista

Tomtratt

Marken innehas med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Stockholms kommun. Avgalden,

340 800 kr, géller oforandrat t.o.m. 2029-04-01. Ev. omfoérhandling av avgald pakallas senast ett ar fore
avgaldsperiodens slut.

Byggnad och ytor
Byggnadens totala yta enligt taxeringsbeskedet;

Bostadsyta (BOA) Lokalyta (LOA) Total yta Markareal
4 482 m? 735 m? 5217 m? 3 114 m?
Lagenhetsfordelning

Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsratt.

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
14 st 18 st 24 st 1 st

Till varje l1agenhet hor ett forrdd som ar beldget i ldagenheten. Dessutom finns det 14 forrad i markplan
till Skagafjordsgatan 14, vilka hyrs ut till medlemmar.
P& foreningens mark finns dven en komplementbyggnad, med soprum och cykelférvaring.
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Garage och parkeringar

Foreningen har i eget garage under huset tillgang till 28 garageplatser for uthyrning till medlemmarna.
Samtliga garageplatser kommer att ha laddstation fér laddning av elbil, detta blir klart i bérjan av
2023.

Foreningen har aven 19 markparkeringsplatser, varav 6 parkeringsplatser har laddstation.

Underhallsplan

Foreningen foljer en 30-arig underhallsplan som stracker sig till 2044. Underhallsplanen uppdateras
arligen av styrelsen. Planens syfte ar att sakerstélla att forutsattningar finns for det planerade underhall
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick.

Till det planerade underhallet samlas medel in via arlig avsattning till foreningens yttre underhallsfond
enligt upprattad underhallsplan. Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen.

Planerat underhall Ar
OVK-besiktning 2023
Forvaltning

Utover nedan angivna avtal finns avtal for tex el, varme och avfallshantering.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Brf Ekonomen i Stockholm AB
Fastighetsskotsel Driftia Forvaltning AB
Trappstadning ABSS

Bredband och Tv Telenor Sverige AB

Medlemsinformation
Foreningen hade 87 (fg. ar 87) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret.
Under aret har 2 (fg. ar 7) overlatelser skett.

Overlételse- och pantférskrivningsavgift debiteras enligt féreningens stadgar.
Overlételseavgiften betalas av kdparen.

Stamma

Vid féreningsstdamma har varje medlem en roést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt,
har de endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som har fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.
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Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med ingen eller
hdgst tre suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma den 19 maj 2022 och darpa féljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning;

Mohammad Rahvardi Styrelseordforande Vald pa 1 ar
Bo Pettersson Vice ordférande Vald pa 1 ar
Hassan Farooq Ledamot Vald pa 1 ar
Ulla Pettersson Ledamot Vald pa 1 ar
Biniam Tesfamikael Suppleant Vald pa 1 ar

Styrelsearbete
Styrelsem&ten som protokollférts under aret har uppgatt till 7 st.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas, férutom av foreningens styrelse, av ordférande och vice ordforande i
férening.

Revisorer
Martin Rana, Parameter Revision AB Ordinarie revisor

Valberedning
Anisur Rahman Sammankallande

Viasentliga hiandelser under rikenskapsaret

Arsavgifter 2023

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kommande
underhall, darfor gor styrelsen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Féreningen ska
verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika atgarder.

Foreningen behdver ta ut arsavgift for att kunna betala sina [6pande rékningar och gora en avsattning
for framtida underhallskostnader. Féreningen behdver inte ta ut avgifter for att fullt ut tacka upp for
avskrivningen.

Efter att ha antagit budget for det kommande verksamhetsaret 2023 har styrelsen beslutat att inte hoja
arsavgifterna. Hyrorna hojs fran och med forsta februari 2023 for parkeringsplatserna med 100 kr per
plats/manad och garageplatserna med 200 kr per plats/manad.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 720 kr/m? (fg. ar 720 kr/m?).

Ovriga visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under aret har arbetet med 28 st laddstationer for laddning av elbilar pabdrjats i garaget.

Foreningen har under 2022 avvecklat Herrgardsparken Parkering AB. | fortsattningen hyrs
garageplatserna direkt ut via féreningen.
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Eﬂj =
UTGIFTSFORDELNING
Taxebundna Réntor
kostnader * 5%
15%
Ovriga
driftkostnader
14%
Tomtratt Amortering
6% 59%
* El, vdrme, vatten och avfallshantering
Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter kr/m? BOA 660 720 720 720 720
Sparande till framtida underhall, kr/m? BOA 167 312 262 275 270
Driftkostnader, kr/m? BOA 469 377 398 389 436
Fastighetsel, kr/m? BOA 91 56 32 43 49
Uppvarmning, kr/m? BOA 50 37 56 53 56
Vatten, kr/m? BOA 33 31 35 26 28
Snittrdnta 31 december, % 347 % 0,74 % 0,95 % 0,90 % 0,91 %
Skuldséattning, kr/m? BOA 7 084 7 839 8 003 8 187 8317
Nettoomsattning, tkr 3 360 3536 3532 3532 3532
Resultat efter finansiella poster, tkr -671 -158 -370 -242 -211
Soliditet, % 75 73 73 72 70
BOA, bostadsratter LOA, hyresréatt Total yta
4 482 m? 735 m? 5217 m?

Arsavgift kr/m? BOA

Summan av féreningens arsavgifter dividerat med totala
bostadsrattsytan (BOA).

Sparande till framtida underhall kr/m? BOA

Summan av arets resultat, avskrivningar och planerat
underhall enligt arsredovisningen dividerat med BOA.
Driftkostnad kr/m* BOA

Driftkostnader (minskad med kostnaden for planerat
underhall) dividerat med BOA.

Skuldsattning kr/m? BOA

Samtliga 1an enligt balansrakningen dividerat med BOA.
Ett nyckeltal som anvands av bankerna.

Snittranta 31 december i %

Viktad rénta pa laneskulden vid verksamhetsarets utgang.

Soliditet i %
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar.
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Forandringar i eget kapital
Eget kapital

&
Ah
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Upplatelse Fond fér yttre Fritt eget
Insatser avgifter underhall kapital
Vid &rets borjan 99 990 000 27 000 1125 604 -3 050 853
Overféring yttre underhalisfond 134 000 -134 000
| ansprakstagande fran yttre -157 710 157 710
underhallsfond
Arets resultat -671 372
Belopp vid arets slut 99 990 000 27 000 1101894 -3698515
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat -3027 143
Arets resultat -671372
Totalt -3698 515
disponeras for
avsattning for yttre underhallsfond 134 000
balanseras i ny rakning -3832 515
Summa -3698 515

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not  2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 3 359 906 3535998
Ovriga rérelseintakter 3 39 596 96 611
Summa rorelseintikter 3 399 502 3 632 609
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -2 104 156 -1 848 136
Ovriga externa kostnader 5 -161 063 -181 269
Personalkostnader 6 -145 264 -104 707
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1419 122 -1419122
Summa rorelsekostnader -3 829 605 -3 553 234
Rorelseresultat -430 103 79 375
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar 42 652 -
Rénteintakter och liknande resultatposter 121 5191
Rantekostnader och liknande resultatposter -284 042 -264 150
Summa finansiella poster -241 269 -258 959
Resultat efter finansiella poster -671 372 -179 584
Arets resultat -671 372 -179 584
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 8 128 738 791 130 157 912

Summa byggnader och mark 128 738 791 130 157 912

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 9 - 50 000
- 50 000

Summa anldggningstillgangar 128 738 791 130 207 912

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5730 91 701

Ovriga fordringar 53 384 25 107

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 170 241 926 221039

Summa kortfristiga skulder 301 040 337 847

Kassa och bank 1181 669 3581049

Summa omséttningstillgangar 1482 709 3918 896

SUMMA TILLGANGAR 130 221 500 134 126 808
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 017 000 100 017 000
Fond for yttre underhall 1101 894 1125 604
Summa bundet eget kapital 101 118 894 101 142 604
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 027 143 -2 871 269
Arets resultat -671 372 -179 584
Summa ansamlad forlust -3 698 515 -3 050 853
Summa eget kapital 97 420 379 98 091 751
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 17,74 8 893 949 31811762
Summa langfristiga skulder 8 893 949 31811762
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12,14 22 855 313 3321726
Forskott fran kunder 28 10918
Leverantdrsskulder 189 744 159 280
Skatteskulder 153 536 103 548
Ovriga kortfristiga skulder - 9979
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73 708 551 617 844
Summa kortfristiga skulder 23907 172 4 223 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 221 500 134 126 808
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -671 372 -179 584
Justeringar for avskrivningar som inte ingar i kassaflodet, m m 1419 121 1419122

747 749 1239538

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 747 749 1239538
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 36 807 -113 092
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 150 290 61939
Kassaflode fran den l6pande verksamheten efter 934 846 1188 385
férandringar av rorelsekapital
Investeringsverksamhet
Avyttring av dotterforetag 50 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 50 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 384 226 -737 500
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -3 384 226 -737 500
Arets kassaflode -2 399 380 450 885
Likvida medel vid arets borjan 3 581 049 3130 164
Likvida medel vid arets slut 1181669 3 581 049
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2-reglerna). Om inte annat framgér ar
de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med foregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen néar de pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet
tillfaller féretaget och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande
utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Fond for yttre underhall
Styrelsen skall uppréatta och arligen uppdatera en underhallsplan for att trygga underhallet av
féreningens fastighet med tillhérande byggnader.

Skatt
Inkomstskatt
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

| en bostadsrattsforening ar kapitalintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter, samt i forekommande fall for verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrakning av eventuellt befintligt skattemassigt underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastigheten har &satts vérdedr 2011. Féreningen betalar full kommunal lagenhetsavgift fr.o.m. 2022.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga vardet med

16 792 000 kronor. Féreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle
sélja fastigheten uppstar det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten varderas
den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Avskrivningsprinciper for byggnader

Avskrivningar sker enligt en 100-arig linjar avskrivningsplan och grundar sig pa byggnadens
anskaffningsvarde och berdknade ekonomiska livslangd. Fér 6vriga anldggningar sker avskrivning
mellan 5 - 25 ar.
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Not 2 Nettoomsattning
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2022-07-01- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter 2 959 311 3228 339
Garagehyror 394 476 307 659
El - laddférbrukning 11719 -
3 365 506 3535998
Hyresbortfall - garage -5 600 -
Summa 3 359 906 3 535998
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2022-07-01- 20271-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forsakringsersattning - 4 475
Samfallighetsintakt 8810 8 569
Avgift vid andrahandsuthyrning 9 850 2 380
Erhélina statliga bidrag, laddstationer - 55 097
Pantforskrivningsavgift 4788 4748
Overlételseavgift 479 5943
Ovriga intakter 11352 15 399
Summa 39 596 96 611
Not 4 Driftkostnader
2022-07-01- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 199 930 215195
Portkodsystem 25991 21000
Hiss och bevakning 88 917 75 685
Snoérdjning 61919 45 563
Reparationer 82 397 69 534
El 406 790 251 606
Uppvarmning 225 434 165 605
Vatten 149 817 138 480
Sophamtning 87 484 79109
Fastighetsforsakring 106 260 67 779
Tomtrattsavgift, dvriga avgifter 340 800 340 800
KabelTV, Bredband 216 083 159 787
Fastighetsskatt/avgift 101 334 52 202
Ovriga driftkostnader 11 000 8 081
Summa driftkostnader exkl. underhall 2 104 157 1690 426
Laddstolpar - 110 194
Underhall ovrigt = 47 516
Summa underhallskostnader - 157 710
Summa 2 104 156 1848 136
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Not 5 Ovriga externa kostnader

[ atigio]
3 %ﬁg

2022-07-01- 2021-07-01-

2022-12-31 2027-12-31
Moteskostnader 4928 6 825
Forvaltningskostnader 112 592 112 256
Overlételseavgift 2416 7 140
Pantnoteringar 2 883 3811
Parkeringshantering 5125 -
Ovriga externa kostnader 33 119 51237
Summa 161 063 181 269
Not 6 Arvoden och personalkostnader

2022-01-01- 2027-01-01-

2022-12-31 2027-12-31
Styrelsearvoden 85 000 77 000
Loner och andra ersattningar: 26 600 8 000
Summa 111 600 85 000
Sociala kostnader 33 664 19 707
Summa 145 264 104 707
Foreningen har inte haft nagon anstalld under 2022.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-071-07- 2027-07-07-

2022-12-31 2027-12-31
Byggnader 1419122 1419122
Summa 1419 122 1419 122

Sida 14 av 17





Brf Herrgardsparken
Org nr: 769619-9848

Not 8 Byggnader

[ atigio]
Ry

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 141912 182 141912 182
Vid arets slut 141 912 182 141 912 182
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -11 754 270 -10 335 148
-Arets avskrivning -1419 121 -1419122
Vid érets slut -13 173 391 -11 754 270
Redovisat virde vid arets slut 128 738 791 130 157 912
Taxeringsvarde byggnader, bostader: 92 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde mark, bostader: 30 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde, lokal 1478 000 1062 000
Summa taxeringsvarde 123 478 000 102 062 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt av Stockholms kommun.
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav

2022-12-31 2027-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 50 000 50 000
-Forsaljning -50 000 -
Redovisat virde vid arets slut - 50 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2027-12-31
Fastighetsforsakring 67 115 59738
Ekonomisk férvaltning 18 595 15410
Tomtrattsavgald 85 200 85 200
TV och Internetanslutning 56 456 54 480
Bostadsratterna 6310 6211
Vinterunderhall 8 250 -
Redovisat virde vid arets slut 241 926 221 039
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Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut

[ atigio]
Ry

2022-12-31 2027-12-31
Stadshypotek - 9561 449
Stadshypotek - 13775 429
Stadshypotek - 9162 384
Stadshypotek 4,15 % 2024-12-30 9 373 949 -

9373 949 32 499 262

varav kortfristig del -480 000 -687 500
Redovisat vdrdet vid arets slut 8 893 949 31811762
Lanen ar av langfristig karaktar och kommer att omsattas pa forfallodagen.
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut

2022-12-317 2027-12-37
Stadshypotek, - 2 634 226
Stadshypotek 3,830% 2023-12-30 13 462 929 -
Stadshypotek 2,205% 2023-01-04 8 912 384 -

22 375 313 2634 226
Kortfristig del av langfristig skuld (amortering) 480 000 687 500

22 855 313 3321726
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2022-12-31 2027-12-31
Elkostnad/uppvarmningskostnad 103 949 64 286
Fjarrvarme 28 903 22 564
Avfallshantering 13 090 10 368
Vatten 38 541 27 822
Revisionskostnad 18 000 18 000
Arvoden/l6ner, inkl. sociala avgifter 137 991 104 707
Réntekostnader 48 038 48 471
Ovriga upplupna kostnader 5792 5529
Forskottsaviserade hyror och avgifter 314 247 316 097
Redovisat virdet vid arets slut 708 551 617 844
Not 14 Stdllda sikerheter for skulder

2022-12-317 2027-12-37
Fastighetsinteckningar 41 943 000 41 943 000

41 943 000 41 943 000

Ovanstaende fastighetsinteckningar avser stalld sakerhet for bade lang- och kortfristiga skulder till kreditinstitut.
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